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Comune di Borgonovo Val Tidone

Provincia di Piacenza

	Responsabile del Servizio: Dott. Giovanni De Feo
	Borgonovo V.T  …………………………   prot  …………


ALLEGATO A  delibera n° 29 del 06.03.2010

DETERMINAZIONE VALORE AREE FABBRICABILI

ANNO 2010

Il tecnico Comunale

(Dott. Giovanni Androni)

	Municipio di Borgonovo Val Tidone

P.zza Garibaldi 18, 29011 Borgonovo Val Tidone (Piacenza)


Tel 0523/861 802 – Fax 0523861 861 – e mail unico.borgonovo@sintranet.it

Codice fiscale e Partita IVA 00216470336

RELAZIONE ILLUSTRATIVA

Su incarico ricevuto dall’Amministrazione Comunale di Borgonovo Val Tidone si è proceduto alla determinazione del valore delle aree fabbricabili per l’anno 2010.

Nella Valutazione si è tenuto conto per ogni Zona urbanistica delle seguenti variabili:

1.  destinazione d’uso;

2. ubicazione;

3. indice di edificabilità; 

4. oneri per eventuali lavori di adattamento del terreno necessari per la costruzione;

Si è proceduto alla determinazione del valore venale in comune commercio al 1 gennaio dell’anno di imposizione; si è trattato pertanto di determinare la somma di denaro a cui il bene in oggetto (area fabbricabile) potrebbe essere compravenduta, al momento della stima, tra un acquirente ed un alienante entrambi interessati alla transazione in assenza di interessi particolari dopo un’adeguata commercializzazione assumendo che le parti agiscano liberamente, prudentemente ed in modo informato. (cfr –Apparaisal and Valuation Manual, The Royal Institute of Chartered Surveyors, Londra e definizione del International Valuation Standars Committee)

La valutazione del terreni è stata pertanto fatta con procedimenti per confronto (sales comparison approach), attraverso un’attenta ricerca di mercato, facendo riferimento ai prezzi medi rilevati sul mercato dalla vendita di aree aventi analoghe caratteristiche. 

Si rileva dalle indagini di mercato un sostanziale immobilismo dei valori di mercato, derivanti da un forte rallentamento delle attività commerciali legate all’edilizia in relazione alla negativa congiuntura economica.

Si confermano pertanto i valori determinati per l’anno 2009.

Si allega tabella con i valori determinati per zone urbanistiche omogenee.

VALORE AREE EDIFICABILI ANNO 2010

Tessuti residenziali (Zone di completamento residenziale)
	
	Capoluogo
	Rimanente territorio

	Aree omogenee ad alta densità
	112,54
	56,27

	Aree omogenee a media densità
	71,62
	35,81


 Ambiti urbani per nuovi insediamenti (Zone di espansione residenziale)
	Ambiti  di qualità a vocazione turistica 
	Capoluogo
	Rimanente territorio

	urbanizzate
	81,85
	Non presenti 

	da urbanizzare
	35,81
	Non presenti 


	Zone sottoposte a Piano Urbanistico Attuativo  ( P.P.-PUA)
	Capoluogo
	Rimanente territorio

	urbanizzate
	92,08
	46,04

	da urbanizzare
	46,04
	23,02


Ambiti per attività produttive (Zone di completamento produttivo
	
	Tutto il territorio
	xxxxxxxx

	Zone A2-A3 
	27,62
	xxxxxxxx

	Zone BbD-BbC – D2 
	33,76
	xxxxxxxx


Ambiti urbani per nuovi insediamenti  produttivi (Zone di espansione produttiva)
	Zone sottoposte a piani attuativi
	Tutto il territorio
	xxxxxxxx

	urbanizzate
	27,62
	xxxxxxxx

	da urbanizzare
	15,35
	xxxxxxxx


